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Ένα εκ των θεµάτων που πραγµατευόµαστε σήµερα είναι οι αλλαγές 
στον Κ. Πολ. Δικον., που θεσπίστηκαν µε το Ν. 4842/2021 και αφορούν 
την διαδικασία της αναγκαστικής εκτέλεσης ακινήτου, η ισχύς των 
οποίων άρχεται από την 1-1-2022. Θα προσπαθήσουµε να κάνουµε ένα 
οδικό χάρτη για την πραγµατοποίηση της αναγκαστικής κατάσχεσης 
ακινήτου, ο οποίος θα περιλαµβάνει και όλα όσα θα ισχύουν από 1-1-
2022, τονίζοντας µόνο κάποια σηµεία που ατµοποιήθηκαν µε τον νόµο 
4842/2021, αλλά περισσότερο να είναι αυτός πρακτικός και κατανοητός. 

1.				ΕΚΤΕΛΕΣΤΟΣ	ΤΙΤΛΟΣ. 

Αναγκαστική κατάσχεση ακινήτου, γίνεται µε βάση τους εκτελεστούς 
τίτλους που αναφέρονται στο άρθρο 904 του Κ. Πολ. Δικον., οι οποίοι 
είναι και οριοθετηµένοι, ενδεικτικά και όχι περιοριστικά, καθότι η 
παράγραφος (ζ), του άρθρου αυτού  αναφέρει ως εκτελεστούς τίτλους 
και: «οι διαταγές και πράξεις που αναγνωρίζονται από το Νόµο ως 
εκτελεστού τίτλοι». 

Εκ των ανωτέρω συνάγεται ότι προκειµένου να ενεργηθεί αναγκαστική 
κατάσχεση ακινήτου, θεµελιώδης προϋπόθεση είναι η ύπαρξη 
εκτελεστού τίτλου. 

Ο Δικαστικός Επιµελητής δεν υπεισέρχεται στον έλεγχο του 
εκτελουµένου τίτλου, όµως έχει υποχρέωση να ερευνά την 
εκτελεστότητα αυτού κατά το τµήµα που ανάγεται στα καθήκοντά του 
(π.χ. άρθρο 915, 916, 918 παρ. (ε),  Κ. Πολ. Δικον.). 



Κατά ποίων γίνεται αναγκαστική εκτέλεση, ρυθµίζεται από το άρθρο 919 
του Κ. Πολ. Δικον.. Σκόπιµο είναι εν προκειµένω περιοριστικά να 
σταθούµε στην περίπτωση των ειδικών ή καθολικών διαδόχων των 
διαδίκων, οι οποίοι δεν αναφέρονται στον εκτελεστό τίτλο, καθότι είναι 
µιά διαδικασία, η οποία αφορά κατά κύριο λόγο και όχι µόνο βέβαια,  τα 
πιστωτικά ιδρύµατα  και τις απαιτήσεις αυτών που επιδικάστηκαν και εν 
συνεχεία µεταβιβάστηκαν σε επενδυτικά σχήµατα (ΦΑΝΣ), µε βάση το 
Ν. 3156/2003 σε συνδυασµό µε το Ν. 2844/2000 κ.λ.π.. 

2.				ΕΠΙΤΑΓΗ	ΠΡΟΣ	ΕΚΤΕΛΕΣΗ 

Πρώτη πράξη αναγκαστικής εκτέλεσης είναι η επίδοση επιταγής προς 
εκτέλεση, κατ άρθρο 924 του Κ. Πολ. Δικον.. Η επιταγή προς 
εκτέλεση  είναι µεν εξώδικη διαδικαστική πράξη, η οποία όµως έχει 
δικονοµικές και ουσιαστικές συνέπειες.    

Αν µεν η επιταγή προς εκτέλεση αφορά τα πρόσωπα που είναι διάδικοι 
στον εκτελεστό τίτλο, ουδέν  πρόβληµα για τον Δικαστικό Επιµελητή. Η 
προσοχή µας όµως πρέπει να στραφεί στους διαδίκους και ειδικώτερα 
στον επισπεύδοντα, ο οποίος δεν αναφέρεται στον εκτελεστό τίτλο και 
είναι ειδικός ή καθολικός διάδοχος, σύµφωνα µε τα προεκτεθέντα. 

Το άρθρο 925 του Κ. Πολ. Δικον. προβλέπει ότι « ο καθολικός ή ειδικός 
διάδοχος του δικαιούχου δεν µπορεί να αρχίσει ή να συνεχίσει την 
αναγκαστική εκτέλεση   πριν κοινοποιηθούν σε εκείνον κατά του οποίου 
στρέφεται η εκτέλεση η επιταγή και τα έγγραφα που τον νοµιµοποιούν». 

Επειδή η διαδροµή της ειδικής ή καθολικής διαδοχής, για τα πιστωτικά 
ιδρύµατα και τα επενδυτικά σχήµατα (ΦΑΝΣ), είναι πολλάκις 
δαιδαλώδης, δηλαδή µπορεί να µεταβιβάστηκε µια απαίτηση δύο και 
τρείς φορές, χρειάζεται προσοχή από τον Δικαστικό Επιµελητή, στην 
επιταγή προς εκτέλεση, την οποία και θα χρησιµοποιήσει για την επιβολή 
αναγκαστικής κατάσχεσης. Γίνεται µνεία εν προκειµένω ότι στην επιταγή 
προς εκτέλεση κατά τεκµήριο εµπλέκεται και  διαχειριστής των 
απαιτήσεων, των ειδικών ή καθολικών διαδόχων.   

Στοιχεία κατά την γνώµη µου  τα οποία είναι απαραίτητα να 
περιλαµβάνονται στην επιταγή προς εκτέλεση, είναι όχι µόνο η 
γνωστοποίηση της διαδοχής, αλλά να συνεπιδίδονται  και τα εν γένει 
νοµιµοποιητικά έγγραφα εκ των οποίων προκύπτει η διαδοχή αυτή. Το 
ζήτηµα είναι αν µπορεί και εάν έχει την υποχρέωση ο Δικαστικός 
Επιµελητής να ελέγξει τα νοµιµοποιητικά έγγραφα, την πληρότητα 
αυτών και γενικώτερα ποια είναι αυτά τα νοµιµοποιητικά έγγραφα, 



καθότι η διαδοχή προκύπτει π.χ. από τη σύµβαση µεταβίβασης 
απαιτήσεως, εγγραφή στο αρµόδιο ενεχυροφυλακείο, την δηµοσίευση 
αυτών των συµβάσεων άρθρου 10 παρ. 8 του Ν. 3156/2003, το ιδιωτικό 
συµφωνητικό διαχείρισης απαιτήσεων, ειδικό πληρεξούσιο, καταστικά 
κ.λ.π..   Κατά την γνώµη µου ο Δικαστικός Επιµελητής έχει την 
υποχρέωση ελέγχου βασικών στοιχείων της επιταγής προς εκτέλεση, 
όπως π.χ.: α) την γνωστοποίηση της µεταβίβασης της απαίτησης από τον 
επιτάσσοντα προς τον οφειλέτη  και εάν ενεργεί ως διαχειριστής της 
απαιτήσεως, γνωστοποίηση τους πως κατέστη διαχειριστής. β) 
την  σύµβαση µεταβίβασης απαιτήσεως µεταξύ του αρχικώς 
επισπεύδοντος (και συµπεριλαµβανοµένου διαδίκου στον εκτελεστό 
τίτλο) και του ειδικού ή καθολικού διαδόχου της απαίτησης, η οποία 
πρέπει να συνεπιδίδεται µε το ακριβές αντίγραφο του εκτελεστού τίτλου. 
Κατά τα λοιπά η όποια ατέλεια µπορεί να υποβληθεί δι ανακοπής από 
τον οφειλέτη. 

3.				ΕΝΤΟΛΗ	προς	ΕΚΤΕΛΕΣΗ 

Η εντολή προς εκτέλεση και το περιεχόµενο αυτής ρυθµίζεται από το 
άρθρο 927 του Κ. Πολ. Δικον.: α) Η εντολή προς εκτέλεση 
δίδεται επάνω στο απόγραφο. β) η εντολή δίδεται 
σε ορισµένο Δικαστικό Επιµελητή. γ) ο επισπεύδων ορίζει τον τρόπο και 
εάν είναι δυνατόν και τα αντικείµενα πάνω στα οποία θα γίνει η 
εκτέλεση αν πρόκειται για κατάσχεση. δ)  ορίζει ως υπάλληλο του 
πλειστηριασµού ένα συµβολαιογράφο της της Εφετειακής 
περιφέρειας του τόπου όπου θα γίνει η κατάσχεση. 

Βασικά στοιχεία της προσοχής του Δικαστικού Επιµελητού, εν 
προκειµένω είναι: α) Οτι η εντολή προς εκτέλεση δίδεται πάνω στο 
απόγραφο. Πολλάκις παρατηρείται το φαινόµενο, µε την ανοχή του 
Δικαστικού Επιµελητού, η εντολή να συρράπτεται στο απόγραφο, χωρίς 
σφραγίδα και υπογραφή στο ενδιάµεσο των σελίδων, από τον εντολέα. 
Κακώς και έχουν ακυρωθεί εκτελέσεις για τον λόγο αυτό. β) η εντολή 
δίδεται σε ορισµένο Δικαστικό Επιµελητή. Εχουν αναφερθεί περιπτώσεις 
που συνάδελφος έχει εκτελέσει επειδή στην εντολή αναγραφόταν  «και 
πάντα αρµόδιο τοιούτο». Κακώς. Ο νοµοθέτης γιαυτό ορίζει ότι δίδεται 
σε ορισµένο Δικαστικό Επιµελητή, γιατί την εντολή µπορεί να την άρει ο 
επισπεύδων σε κάθε στάση της εκτελεστικής διαδικασίας. Επίσης επί 
εκτέλεσης πολλαπλών τίτλων, απαιτείται στον κάθε τίτλο ξεχωριστή 
εντολή και όχι µία για όλους. γ) ο εντολέας αν είναι δυνατόν να ορίζει 
και τα αντικείµενα πάνω στα οποία θα γίνει κατάσχεση. Αυτό δεν είναι 
δεσµευτικό. Μπορεί να δώσει την εντολή να κατάσχουµε κάθε κινητή ή 
ακίνητη περιουσία. Όταν όµως γίνεται εξειδίκευση  του αντικειµένου 



πάνω στο οποίο θα γίνει κατάσχεση, είναι και δεσµευτική γιά τον 
Δικαστικό  Επιµελητή και εξυπηρετεί σκοπιµότητες, όπως ύπαρξη 
εµπράγµατης ασφάλειας της απαίτησης σε ορισµένο ακίνητο κ.λ.π.. δ) 
ορίζει ως υπάλληλο πλειστηριασµού, συµβολαιογράφο Εφετειακής 
αρµοδιότητας, ως προς τον τόπο της εκτέλεσης. Αυτή είναι και µια 
καινούργια διάταξη, η οποία θεσπίστηκε από το 4855/2021 και ήδη 
ισχύει από 12-11-2021, σε συνδυασµό µε τις προισχύουσες διατάξεις 
(βεβαίωσης στην έκθεση κατάσχεσης και στο απόσπασµα περί µη 
ύπαρξης ή άρνησης πιστοποιηµένου συµβολαιογράφου και ορισµού επί 
του πλειστηριασµού υπαλλήλου του Συµβολαιογραφικού Συλλόγου του 
τόπου της εκτέλεσης και σε περίπτωση µη ύπαρξης ή άρνησης του 
Συµβολαιογραφικού Συλλόγου της πρωτευούσης του Κράτους κ.λ.π.). 

4) ΕΠΙΒΟΛΗ ΑΝΑΓΚΑΣΤΙΚΗΣ ΚΑΤΑΣΧΕΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΟΥ. 

Η επιβολή αναγκαστικής κατάσχεσης ακινήτου, ρυθµίζεται από τα άρθρα 
992 επόµενα, του Κ. Πολ. Δικον.. Επειδή όµως για την κατάσχεση 
πλοίου ή αεροσκάφους, ισχύουν αναλογικά οι διατάξεις γιά την 
κατάσχεση  ακινήτου, θα συµπεριλάβουµε τις ενέργειες του Δικαστικού 
Επιµελητού για την επιβολή κατάσχεσης και τις ανάλογες προθεσµίες 
αυτών. 

Βασική Προυπόθεση: Η τήρηση της προθεσµίας του άρθρου 926 του Κ. 
Πολ. Δικον.. Ητοι η παρέλευση τριών εργασίµων ηµερών από την 
επίδοση της επιταγής προς εκτέλεση. Ο Δικαστικός Επιµελητής 
προκειµένου να επιβάλλει αναγκαστική κατάσχεση σε ακίνητο, πρέπει να 
έχει στα χέρια του: α) τον εκτελεστό τίτλο µε την εντολή προς εκτέλεση. 
β) την έκθεση επίδοσης της επιταγής προς εκτέλεση προς τον οφειλέτη. 
Στην  περίπτωση εκτέλεσης κατά τρίτου κυρίου ή νοµίµω τίτλω 
νεµοµένου ακίνητο και την έκθεση επίδοσης προς αυτόν και τον 
πρωτοφειλέτη και ενοχικώς ευθυνόµενο, της τριηµέρου ως άνω 
προθεσµίας ισχύουσας και για την επίδοση προς τον τρίτο κύριο. 
Σκόπιµο είναι εν προκειµένω όταν εκτελούµε µε εκτελεστό τίτλο την 
Διαταγή Πληρωµής, να έχουµε και τις εκθέσεις επιδόσεως αυτής, είτε 
προς γνώση είτε µε επιταγή προς εκτέλεση,  εκ των οποίων να προκύπτει 
ότι η Διαταγή Πληρωµής έχει επιδοθεί εντός της προβλεπόµενης 
προθεσµίας των 2 µηνών, γιατί αν δεν έχει επιδοθεί εντός της προθεσµίας 
αυτής, καθίσταται ανίσχυρος. 

Με βάση τα ανωτέρω, η κατάσχεση γίνεται µε την σύνταξη της σχετικής 
έκθεσης από τον Δικαστικό Επιµελητή, µπροστά σε ένα ενήλικο 
µάρτυρα, τηρουµένων των διατάξεων του άρθρου 930 παρ. 2. Δηλαδή αν 
προβάλλεται ή απειλείται αντίσταση κατά την εκτέλεση ή αν στον τόπο 



όπου πρόκειται να γίνει η εκτέλεση δεν βρίσκεται εκείνος κατά του 
οποίου στρέφεται η εκτέλεση ή πρόσωπο ενήλικο, από εκείνα που 
αναφέρονται στα άρθρα 128 παρ. 1 και 129 παρ. 1 του Κ. Πολ. Δικον.. ο 
Δικαστικός Επιµελητής προσλαµβάνει δύο ενήλικες 
µάρτυρες ή δεύτερο Δικαστικό Επιµελητή.   

Περιεχόµενο κατασχετηρίου εκθέσεως κατ άρθρο 993 Κ.Πολ.Δικον.:   α) 
πρέπει να περιλαµβάνει όσα αναφέρονται στο άρθρο 117 του Κ. Πολ. 
Δικον., ήτοι: τόπος, ηµεροχρονολογία σύνταξης, β) µνεία του εκτελεστού 
τίτλου, µνεία των εκθέσεων επιδόσεως της επιταγής προς εκτέλεση, της 
εντολής προς εκτέλεση,  ποσό για το οποίο επιβάλλεται η κατάσχεση, 
περιγραφή του ακινήτου ούτως ώστε να µη γεννάται αµφιβολία περί της 
ταυτότητος αυτού, την τιµή εκτίµησης η οποία πρέπει να είναι η 
εµπορική αξία του ακινήτου, όπως προβλέπεται από το ΠΔ 59/2016 και 
την τιµή πρώτης προσφοράς, την ηµέρα,  τον τρόπο πλειστηριασµού 
(ηλεκτρονικό),  και την ώρα. Σε ότι αφορά την ηµέρα 
πλειστηριασµού,  πρέπει να είναι Τετάρτη ή Πέµπτη ή Παρασκευή, µετά 
από 7 µήνες και όχι πάνω από 8. Σε ότι αφορά την ώρα, µε το Ν. 
4842/2021, προβλέπεται ότι διενεργείται ο πλειστηριασµός από τις 10.00 
έως τις 12.00 και από τις 14.00 έως τις 16.00. Όταν πρόκειται όµως για 
πλειστηριασµό πλοίου ή αεροσκάφους, η προθεσµία αυτή (ορισµού 
ηµέρας πλειστηριασµού) κατ άρθρο 1011Α του Κ. Πολ. 
Δικον.,  διαφοροποιείται και ορίζεται η  πρώτη εργάσιµη Τετάρτη, µετά 
την παρέλευση 40 ηµερών από την κατάσχεση. Σκόπιµο είναι να 
αναφερθεί εδώ, ότι λύεται και το θέµα του Αυγούστου, για τα ακίνητα, 
αφού µε το Ν. 4842/2021 ορίζεται ότι: αν η παραπάνω προθεσµία 
συµπληρώνεται το Αύγουστο, τότε για τον υπολογισµό της λαµβάνεται 
υπόψιν ο επόµενος µήνας. Το όνοµα και την διεύθυνση του επί του 
πλειστηριασµού υπαλλήλου κατά τα προεκτεθέντα και τους τυχόν όρους 
διενεργείας του πλειστηριασµού,  που έθεσε ο επισπεύδων µε την κατ 
άρθρο 927 εντολή προς εκτέλεση.   

Ειδικότερα σηµεία προσοχής: 

Α) Ποσό γιά το οποίο επιβάλλεται αναγκαστική κατάσχεση. Πολλάκις 
και προς αποφυγή εξόδων εκτέλεσης, µας δίδεται εντολή για επιβολή 
κατάσχεσης για µέρος ποσού απαίτησης. π.χ. απαίτηση 500.000 ευρώ, 
ποσό κατάσχεσης 50.000 ευρώ. Στην περίπτωση αυτή πρέπει να γίνεται 
µνεία και να καθορίζεται το ποσό των 50.000 ευρώ, ποια κονδύλια 
καλύπτει της επιταγής προς εκτέλεση. Εδώ κατά την γνώµη µου βρίσκει 
εφαρµογή το άρθρο 423 του Α.Κ., που καθορίζει τον τρόπο εξόφλησης 
χρέους. Σε κάθε περίπτωση όµως επειδή η µη συγκεκριµενοποίηση των 
κονδυλίων,  είναι λόγος ανακοπής και έχουν γίνει δεκτές ανακοπές αυτού 



του είδους, πρέπει ο επισπεύδων στην εντολή προς εκτέλεση να 
καθορίζει και τα κονδύλια αυτά τα οποία αντιπροσωπεύουν το ποσό της 
κατάσχεσης και µε την ρητή επιφύλαξή του για την είσπραξη του 
υπολοίπου ποσού της απαιτήσεώς του. Σε περίπτωση εκτέλεσης 
πολλαπλών τίτλων, πρέπει να αναφέρεται ρητώς για ποιο ποσό 
επιβάλλεται κατάσχεση από κάθε τίτλο, δηλαδή να γίνεται επιµµερισµός 
των ποσών µέχρι την συµπλήρωση του ποσού π.χ. των 50.000 ευρώ και 
µε την  επιφύλαξη ως προς το υπόλοιπο των απαιτήσεων. 

Β)  Στην τιµή εκτίµησης του ακινήτου. Ο Δικαστικός Επιµελητής, µετά 
την παρέλευση του τριηµέρου και έχοντας ήδη λάβει την εντολή προς 
εκτέλεση, ενεργώντας σύµφωνα µε το ΠΔ  59/2016, δίδει εντολή 
σύνταξης έκθεσης εκτίµησης της εµπορικής αξίας του ακινήτου, σε 
πιστοποιηµένο εκτιµητή του Υπουργείου Οικονοµίας. Προσοχή η εντολή 
αυτή (της σύνταξης έκθεσης εκτίµησης εµπορικής αξίας ακινήτου), 
δίδεται µετά την παρέλευση του τριηµέρου από την επίδοση της επιταγής 
προς εκτέλεση, γιατί είναι πράξη εκτέλεσης και ως εκ τούτου δεν µπορεί 
να δοθεί πριν το τριήµερο. Την εκτίµηση του ακινήτου την κάνει ο 
Δικαστικός Επιµελητής, ο οποίος µπορεί να µην συµφωνήσει µε τον 
εκτιµητή (θεωρητικά) και να βάλλει άλλη τιµή εκτίµησης, 
αιτιολογηµένα.  Ο νοµοθέτης ορθώς ορίζει ότι η εκτίµηση γίνεται από 
τον Δικαστικό Επιµελητή, γιατί αν έλεγε ότι π.χ. γίνεται από τον 
εκτιµητή, θα έθετε τον εκτιµητή ως οιονεί εκτελεστικό όργανο, δηλαδή 
πλην του Δικαστικού Επιµελητού και του Συµβολαιογράφου, που είναι 
τα πρόσωπα που εµπλέκονται στην διαδικασία του πλειστηριασµού, θα 
υπεισέρχετο και τρίτο πρόσωπο.      

Γ) Ο Δικαστικός Επιµελητής έχει το δικαίωµα να εισέρχεται στο ακίνητο 
για την επιβολή της κατάσχεσης και την περιγραφή, έστω και αν 
κατέχεται από τρίτο. 

Δ) Τόπος σύνταξης της εκθέσεως. Ο Δικαστικός Επιµελητής στην 
κατάσχεση ακινήτου, έχει το δικαίωµα να συντάξει αυτήν είτε στον τόπο 
της κατάσχεσης είτε σε διάφορο τόπο, δηλαδή και στο Γραφείο του, 
κατόπιν σηµειώσεων που έλαβε κατά την επιτόπια µετάβασή του στην 
τοποθεσία  που βρίσκεται το ακίνητο, πράγµατα τα οποία αναφέρει και 
βεβαιώνει στην έκθεσή του, δηλαδή της προηγούµενης µετάβασης στην 
τοποθεσία του ακινήτου, υπό την αίρεση βέβαια, ότι µέχρι να συνταγεί η 
έκθεση, δεν υφίσταται και κατάσχεση. Την έκθεση υπογράφουν τα 
πρόσωπα που µετέχουν καθόλη την διάρκεια της εκτέλεσης και δεν 
απαιτείται η υπογραφή π.χ. του οφειλέτη που ήταν παρών κατά την 
επιτόπια µετάβαση, αλλά η σύνταξη της έκθεσης κατάσχεσης έχει 
γίνει   σε άλλο τόπο. Αυτοί που µετέχουν στην διαδικασία της 



κατάσχεσης από την αρχή µέχρι και την σύνταξη της κατασχετηρίου 
εκθέσεως, είναι ο Δικαστικός Επιµελητής και ο ή οι µάρτυρες. Ως τόπος 
επιβολής της κατάσχεσης σε κάθε περίπτωση θεωρείται ο τόπος όπου 
κείται το ακίνητο. 

Ε) Ο επί του πλειστηριασµού υπάλληλος είναι πλέον Εφετειακής 
αρµοδιότητας και όχι Ειρηνοδικειακής. 

ΣΤ) Ο Δικαστικός Επιµελητής κατά την επιτόπια µετάβασή του στην 
τοποθεσία του ακινήτου, λαµβάνει και φωτογραφίες του κατασχεθέντος 
ακινήτου.   

Ζ) Πλειστηριασµός δεν µπορεί να γίνει από 1 έως 31 Αυγούστου, καθώς 
και την προηγούµενη και την επόµενη Τετάρτη της ηµέρας των εκλογών 
για την ανάδειξη βουλευτών, αντιπροσώπων στο Ευρωπαϊκό 
Κοινοβούλιο και Οργάνων Τοπικής Αυτοδιοίκησης. Η απαγόρευση αυτή 
ισχύει και για τις επαναληπτικές εκλογές  και µόνο για της περιφέρειες 
που διαξάγονται αυτές. Η διάταξη σχετικά  µε την απαγόρευση 
πλειστηριασµού από 1 έως 31 Αυγούστου, δεν εφαρµόζεται 
όταν  πρόκειται για πλοίο ή αεροσκάφος. 

Η) Η ώρα διενέργειας των πλειστηριασµών και όπως διατυπώνεται  µε το 
Ν. 4842/2021, δηλαδή από τις 10.00 έως τις 12.00 και από τις 14.00 έως 
τις 16.00, εκ πρώτης όψεως δηµιουργεί πρόβληµα. Ενώ θα έπρεπε να λέει 
«από τις 10.00 έως τις 12.00 ή από τις 14.00 έως τις 16.00» η λέξη και σε 
πρώτη ανάγνωση και µε την στενή έννοια ανάγνωσης του Νόµου, 
παραπέµπει σε συνέχιση του ίδιου πλειστηριασµού που άρχισε στις 10.00 
έως τι 12.00 και εν συνεχεία 14.00 έως 16.00. Κατά την γνώµη µου όµως 
το πνεύµα του νοµοθέτη είναι ότι ο πλειστηριασµός ορίζεται µία από τις 
δύο περιόδους, δηλαδή 10-12 ή 14 έως 16.   

Θ) στην περίπτωση επιβολής πολλαπλής κατάσχεσης, επί του 
πλειστηριασµού υπάλληλος ορίζεται ο ίδιος (αυτός που είχε οριστεί µε 
την προηγούµενη κατάσχεση). Σκόπιµο είναι εν προκειµένω να 
ερευνηθεί σε περίπτωση που ο προηγούµενος επί του πλειστηριασµού 
υπάλληλος και ειδικά για τις κατασχέσεις που είχαν επιβληθεί πριν την 1-
1-2016, δεν έχει πιστοποιηθεί, δεν ασκεί πλέον τα καθήκοντά του, ο δε 
αρχειοφύλακας αυτού δεν είναι πιστοποιηµένος κ.λ.π.. Κατά την γνώµη 
µου στις περιπτώσεις αυτές µπορούµε να βάλλουµε άλλον επί του 
πλειστηριασµού υπάλληλο. 

 ΕΠΙΔΟΣΕΙΣ ΚΑΤΑΣΧΕΤΗΡΙΟΥ ΕΚΘΕΣΕΩΣ: 



Αντίγραφο της κατασχετηρίου εκθέσεως επιδίδεται στον οφειλέτη, µόλις 
περατωθεί η κατάσχεση, αν ήταν παρών, άλλως αν είναι απών ή σε 
περίπτωση  που δεν είναι δυνατή η άµεση κατάρτιση του αντιγράφου ή 
συνταγεί σε διάφορο τόπο η έκθεση, του επιδίδεται το αργότερον εντός 
της εποµένης  (εργασίµου) ηµέρας, από την σύνταξή της, εφόσον η 
κατοικία του είναι στην περιφέρεια του Δήµου που έγινε η κατάσχεση. 
Εάν έχει την κατοικία του σε άλλο Δήµο, του επιδίδεται µέσα σε οχτώ (8) 
ηµερών από την ηµέρα της κατάσχεσης. Η παρέκταση της προθεσµίας 
αυτής  από 5 ηµέρες που προεβλέπετο, θεσπίστηκε µε τον Ν. 4842/2021 
και ισχύει από 1-1-2022. Σε περίπτωση που η κατάσχεση διενεργείται σε 
βάρος τρίτου κυρίου, ισχύουν τα ίδια και πρέπει επίσης µέσα στις ίδιες 
προθεσµίες να επιδοθεί και στον πρωτοφειλέτη και ενοχικώς 
ευθυνόµενο. Εντός προθεσµίας πέντε ηµερών, αντίγραφο της 
κατασχετηρίου εκθέσεως, επιδίδεται και στον Γραµµατέα του 
Ειρηνοδικείου, στην περιφέρεια του οποίου κείται το ακίνητο και  έγινε η 
κατάσχεση. Η προθεσµία αυτή αν και δεν αναφέρεται ρητώς, συνάγεται 
εκ της παραγράφου 2 εδάφ. γ, του άρθρου 995 του Κ. Πολ. Δικον., που 
ορίζει ότι: «ενώ ο Γραµµατέας του Ειρηνοδικείου οφείλει αυθηµερόν να 
καταχωρήσει την κατασχετήρια έκθεση σε ειδικό βιβλίο µε αλφαβητικό 
ευρετήριο, µε βάση τα ονοµατεπώνυµα των καθών η κατάσχεση». 
Αντίγραφο της κατασχετηρίου εκθέσεως  επιδίδεται µέσα σε προθεσµία 
πέντε (5) ηµερών από την σύνταξή της, στον Υποθηκοφύλακα που τηρεί 
τα βιβλία µεταγραφών της περιφέρειας του ακινήτου ή στον 
Προϊσταµένο του Κτηµατολογικού Γραφείου που τηρούνται τα 
κτηµατολογικά φύλλα του ακινήτου και αν πρόκειται για πλοίο ή 
αεροσκάφος, νηολογηµένο στην Ελλάδα,  σε εκείνον που τηρεί το 
νηολόγιο όπου είναι γραµµένο το πλοίο και αν πρόκειται για αεροσκάφη 
γραµµένα σε µητρώο που τηρείται στην Ελλάδα, σε εκείνον που τα 
τηρεί.  Για την εγγραφή στο Υποθηκοφυλακείο της κατάσχεσης, 
απαιτούνται: αντίγραφο κατασχετηρίου εκθέσεως, περίληψη 
κατασχετηρίου εκθέσεως και Αίτηση εγγραφής και χορήγησης 
Πιστοποιητικού Βαρών.  Σε περίπτωση που η περιοχή που βρίσκεται το 
κατασχεθέν ακίνητο είναι υπό κτηµατογράφηση, για την εγγραφή της 
κατάσχεσης στο Υποθηκοφυλακείο απαιτούνται και: α) Πιστοποιητικό 
Κτηµατογραφούµενου Ακινήτου, εκ του οποίου προκύπτει το προσωρινό 
ΚΑΕΚ του ακινήτου, το οποίο πρέπει να αναφέρεται και στην 
κατασχετήρια έκθεση, συµπλήρωση του εντύπου Δ2, µετάβαση στο 
Γραφείο Κτηµατογράφησης για έλεγχο του Δ2 και καταχώριση της 
κατάσχεσης, χορήγηση ταυτότητας πληρωµής του ανάλογου τέλους, 
πληρωµή αυτού και εν συνεχεία όλα αυτά µαζί (κατασχετήρια έκθεση, 
Πιστοποιητικό Κτηµατογραφούµενου Ακινήτου, Δ2 υπογεγραµµένο από 
τον υπάλληλο του Κτηµατολογικού Γραφείου, αποδεικτικό πληρωµής 
του τέλους υπέρ ΟΚΧΕ) τα καταθέτουµε µε επίδοση στο 



Υποθηκοφυλακείο. Αν η εγγραφή της κατάσχεσης γίνει στο 
Κτηµατολογικό Γραφείο, απαιτούνται: αντίγραφο κατασχετηρίου 
εκθέσεως, αίτηση για χορήγηση αποσπάσµατος κτηµατολογικού 
διαγράµµατος, περίληψη εγγραπτέας πράξης και αίτηση καταχώρισης 
εγγραπτέας πράξης. Ο Υποθηκοφύλακας ή ο Προϊστάµενος του 
Κτηµατολογικού Γραφείου ή αυτός που τηρεί το νηολόγιο, είναι 
υποχρεωµένοι  να καταχωρήσουν  αυθηµερόν την κατάσχεση στο ειδικό 
βιβλίο κατασχέσεων ο πρώτος και τρίτος, ο δε δεύτερος στο 
Κτηµατολογικό Φύλλο του ακινήτου και να παραδώσουν στον Δικαστικό 
Επιµελητή µέσα σε προθεσµία πέντε (5) ηµερών, αφότου κατά τα 
προεκτεθέντα του έγινε η επίδοση, το σχετικό Πιστοποιητικό Βαρών. 
Εδώ είναι σκόπιµο να αναφέρουµε ότι η παρέκταση της προθεσµίας από 
3 σε 5 ηµέρες για την παράδοση του Πιστοποιητικού Βαρών, θεσπίστηκε 
µε το Ν. 4842/20121 και ισχύει από 1-2-2022.  ΠΡΟΣΟΧΗ: Κατά τον 
έλεγχο προς διαπίστωση της ακίνητης περιουσίας του οφειλέτη, στις 
περιπτώσεις που η περιοχή του ακινήτου έχει κτηµατογραφηθεί και 
λειτουργεί Κτηµατολογικό Γραφείο, πρέπει να κάνουµε έλεγχο για τυχόν 
Βάρη του ακινήτου και στο Υποθηκοφυλακείο, γιατί µπορεί να υπάρχουν 
βάρη τα οποία δεν µεταφέρθηκαν στο Κτηµατολογικό Γραφείο. Στην 
προκειµένη περίπτωση ζητάµε ΠΙΣΤΟΠΟΙΤΙΚΟ ΒΑΡΩΝ και από το 
Υποθηκοφυλακείο, προς αποφυγή ακυροτήτων. Επί πλέον  στην 
κατάσχεση πλοίου, ο Δικαστικός Επιµελητής οφείλει εντός τριών 
ηµερών, να επιδόσει αντίγραφο της κατασχετηρίου εκθέσεως και στον 
λιµενάρχη του λιµανιού όπου έγινε η κατάσχεση του πλοίου, στον 
πλοίαρχο και στο Ναυτικό Αποµαχικό Ταµείο.  Εδώ τελειώνει το πρώτο 
στάδιο της εκτέλεσης, που αφορά την επιβολή κατάσχεσης. 

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 

Ο Δικαστικός Επιµελητής οφείλει σε προθεσµία δέκα πέντε (15) ηµερών 
από την κατάσχεση, να εκδώσει ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ της κατασχετηρίου 
εκθέσεως, το οποίο πρέπει να περιλαµβάνει: α) Το ονοµατεπώνυµο του 
υπέρ ού και του καθού η εκτέλεση και τον αριθµό φορολογικού µητρώου 
τους (ΑΦΜ). β) Συνοπτική περιγραφή του  ακινήτου που κατασχέθηκε 
κατά το είδος, τη θέση, τα όριά του, την έκτασή του, µε τα συστατικά και 
όσα παραρτήµατά του κατασχέθηκαν, την τιµή πρώτης προσφοράς, το 
ποσό για το οποίο έγινε κατάσχεση, τον τόπο, την ηµέρα και την ώρα του 
πλειστηριασµού, το όνοµα και την διεύθυνση του υπάλληλου του 
πλειστηριασµού, καθώς και µνεία των υποθηκών και 
προσηµειώσεων που υπάρχουν στο ακίνητο. Στην περίπτωση µη 
ύπαρξης πιστοποιηµένου επί του πλειστηριασµού υπαλλήλου ή άρνησης, 
βεβαίωση του Δικαστικού Επιµελητού περί τούτου. Το Απόσπασµα αυτό 
επιδίδεται µέσα στην ίδια προθεσµία των (15) ηµερών από την 



κατάσχεση, στους ενυπόθηκους δανειστές και στον τρίτο κύριο ή νοµέα 
του ακινήτου που κατασχέθηκε. Επίσης το ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ επιδίδεται 
χωρίς να είναι δεσµευτική η προθεσµία των 15 ηµερών, όπου 
προβλέπεται κατά τον Κώδικα Είσπραξης Δηµοσίων Εσόδων (ΚΕΔΕ), µε 
καταληκτική ηµεροµηνία επίδοσης ως προς αυτούς, 20 ηµέρες πριν τον 
πλειστηριασµό.  Το Απόσπασµα αυτό δηµοσιεύεται από τον Δικαστικό 
Επιµελητή αυτούσιοι και χωρίς περικοπές, µέσα σε προθεσµία 15 
ηµερών από την κατάσχεση, στην ιστοσελίδα δηµοσιεύσεων 
πλειστηριασµών του Δελτίου Δικαστικών Δηµοσιεύσεων του Τοµέα 
Ασφάλισης Νοµικών του Ενιαίου Ταµείου Ανεξάρτητα 
Απασχολουµένων. Εδώ τελειώνει το δεύτερο στάδιο της εκτέλεσης, που 
αφορά επιβολή αναγκαστικής κατάσχεσης σε ακίνητο. 

Το τρίτο στάδιο ενεργειών είναι: 

Ο Δικαστικός Επιµελητής οφείλει σε προθεσµία είκοσι (20) ηµερών από 
την κατάσχεση, να καταθέσει στον επί του πλειστηριασµού υπάλληλο τα 
εξής έγγραφα: α) τον εκτελεστό τίτλο, µε την εντολή προς εκτέλεση. β) 
τις εκθέσεις επιδόσεως της επιταγής προς εκτέλεση, προς τον οφειλέτη 
και σε περίπτωση επιβολής κατάσχεσης κατά τρίτου κυρίου ή νοµίµω 
τίτλω νεµοµένου ακίνητο, τις εκθέσεις επιδόσεως προς τον πρωτοφειλέτη 
και ενοχικώς ευθυνόµενο και τον τρίτο κύριο. γ) την κατασχετήρια 
έκθεση και τις εκθέσεις  επιδόσεως αυτής, προς τον οφειλέτη, τον τρίτο 
κύριο και τον πρωτοφειλέτη κατά την προηγουµένη παράγραφο, τον 
Γραµµατέα του Ειρηνοδικείου και τον Υποθηκοφύλακα ή τον 
Προϊστάµενο του Κτηµατολογικού Γραφείου και στην περίπτωση πλοίου 
ή αεροσκάφους την έκθεση επίδοσης προς αυτόν που τηρεί το νηολόγιο ή 
το µητρώο. δ) το Πιστοποιητικό Βαρών. ε) σε έντυπη και ψηφιακή 
µορφή, την έκθεση εκτίµησης του πιστοποιηµένου εκτιµητή κατά το ΠΔ 
59/2016 και στ) σε ηλεκτρονική µορφή τις φωτογραφίες του 
κατασχεθέντος και προς πλειστηριασµόν ακινήτου, που ελήφθησαν κατά 
την επιτόπια µεταβάσή µας για την κατάσχεση.   Για την κατάθεση αυτή 
συντάσσεται πράξη από τον επί του πλειστηριασµού υπάλληλο, ο οποίος 
πρέπει ρητώς να αναφέρει στην πράξη ότι πλέον των άλλων εγγράφων, 
κατατέθηκε σε έντυπη και ψηφιακή µορφή, η έκθεση εκτίµησης 
εµπορικής αξίας ακινήτου-ων και σε ψηφιακή µορφή οι ληφθείσες 
φωτογραφίες κατά την επιτόπιο µετάβασή µας. Όλα τα ανωτέρω  σε 
περίπτωση µη τηρήσεώς των, είναι επί ποινή ακυρότητας και δεν µπορεί 
να πραγµατοποιηθεί ο πλειστηριασµός και αν πραγµατοποιήθηκε είναι 
άκυρος. 

Εδώ τελειώνει η αρµοδιότητα του Δικαστικού Επιµελητού µε µόνη 
υποχρέωση την παράδοση στον επί του πλειστηριασµού υπάλληλο του 



Αποσπάσµατος και των εκθέσεων επιδόσεως αυτού, αν δεν έχουν 
κατατεθεί. 

Κρίνεται σκόπιµο και εφόσον είναι εφικτό να κατατίθενται στον επί του 
πλειστηριασµού υπάλληλο, παρότι δεν προβλέπεται από το άρθρο 995 
του Κ. Πολ. Δικον., µαζί µε τα άλλα έγγραφα που υποχρεούµαστε να 
καταθέτουµε και το Απόσπασµα µε τις εκθέσεις επιδόσεως αυτού ή 
τουλάχιστον το Απόσπασµα.  Αποφεύγουµε πιθανές αβλεψίες ή και 
παραλείψεις του επί του πλειστηριασµού υπαλλήλου.          

ΧΡΗΣΤΟΣ ΚΩΝ. ΜΠΟΥΡΑΣ 

     Δικαστικός Επιµελητής 

	


